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o ® O Aarberg
Erlach Bargen
Neuenburg ©
O Bern
O Murten

Distanzen -
Zentral gelegen

O Estavayer-le-Lac @
- Bern 22 km 15 Min. 36 Min.
- Biel 12 km 20 Min. 20 Min.
- Aarberg 1km 2 Min. 4 Min.
- Lyss 6 km 11 Min. 8 Min.
- Murten 17 km 22 Min. 31 Min.

- Erlach 16 km 18 Min. 50 Min.
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Die kleine Gemeinde im Berner Seeland

Bargen liegt unweit vom Bielersee und dem Naherholungsgebiet Aarbiente mit seiner wunderschénen alten Aare.

In wenigen Minuten erreichen Sie Aarberg mit der pulsierenden Altstadt, zahlreichen Einkaufsmaglichkeiten und
kreativer Gastronomie. Die Region ist ausserdem bekannt fur eine Vielzahl an kulturellen Anldssen. Die Anbindung
an den o6ffentlichen Verkehr ist gewéahrleistet, Biel und Bern sind schnell erreichbar.

Die landliche Idylle verspricht Ruhe und Erholung und in der Umgebung finden Naturliebhaber und Aktive schone
Wander- und Velowege. Der renaturierte Aarelauf l1adt zum Baden, Flanieren, Relaxen und Traumen ein.

Dienstleistungen
Gastronomie
Wirtschaft
Vereine

Schule

Bausubstanz

Besonderes

Erschliessung

Gemeindeverwaltung

3 Restaurants

Metzgerei, GemuUse- und Frlchteladen, Brauerei Aarebier
8 Dorfvereine

Kindergarten, Primar- und Realschule Bargen
Sekundarschule in der Nachbargemeinde Aarberg (Gemeindeverband)

Landliche, naturlich gewachsene Dorfstruktur
Alte, gut erhaltene Bauernhéuser, keine Hochhauser

Altes romanisches Kirchlein (ca. 10. Jahrhundert)
Dufourschanze (um 1830)
Wander- und Velowege (Nationale Route 8)

Verkehrsachsen Lyss—-Murten, Autobahnanschluss Lyss-Sud (Bern, Biel)
Bahnstation, SBB-Linie Lyss-Kerzers (Bern, Lausanne, Neuenburg)
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UBERBAUUNGSKONZEPT

Siedlung

Die neue Uberbauung befindet sich im Zentrum des Ortes Bargen. Dieser Ortsteil ist
im Bauinventar des Kanton Bern. Das Projekt wurde in einem Workshopverfahren in
Zusammenarbeit mit der Gemeinde, dem Berner Heimatschutz und der Denkmal-
pflege erarbeitet.

Die neue Siedlung integriert sich in das lokale Uberbauungsmuster. Die Neubauten
bilden einen Hof, welcher ortstypisch fur Bargen ist. So sind 3 Hauser geplant, welche
das Thema «Bauernhaus», «Schopf» und «Wohnhaus» aufnehmen.

Das «Bauernhaus» ist das Gebaude A, welches als Riegel gegen die Murtenstrasse
wirkt. Der «Schopf» ist das Haus C, welches den Abschluss gegen den Schitzenweg
bildet. Das «Wohnhaus» ist das Gebdude B und liegt zentral in der Siedlung.

Dachform/Materialisierung

Die Gebaude A und C erhalten ein Satteldach mit klassischem Vordach. Das Gebaude
B ist ebenfalls mit einem Satteldach versehen, jedoch ohne Vordach. Die Lukarnen
bei den Hausern A und C sind mit Blech verkleidet. Auf dem sudwestliche Dachteil
des Hauses B ist eine Photovoltaik-Anlage vorgesehen. Alle Gebdude haben aussen
eine Fassadenverkleidung aus Holz. Ein Teilbereich des Sockels beim Haus A ist aus
Sichtstein.

Umgebungsgestaltung

Einen grossen Wert wurde auf die Umgebungsgestaltung gelegt. Der zentrale Hof er-
halt unterschiedliche Belage und wird mit 2 Bdumen in Trogen ausgestattet. Ebenso
sind in der Gartengestaltung verschiedene einheimische Kleinbdume und Strducher
vorgesehen. Im nordlichen Bereich der Siedlung ist eine Versickerungsanlage fur das
Dachwasser geplant. Im norddstlichen Teil befindet sich ein Spielplatz. Alle Erdge-
schosswohnungen und das Doppeleinfamilienhaus erhalten einen privaten Bereich
als Sondernutzung.
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ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

Die oberirdische Haupterschliessung, sowie die Anbindung an das Dorf erfolgt Uber
den Schutzenweg auf den zentralen Hof. Uber diesem Platz werden alle Hauser er-
schlossen. Die Hauszugange erfolgen direkt in die Gebaude A und C. Im Gebaude C
gelangt man Uber einen gedeckten Laubengang zu den Wohnungen. Die Gebaude A
und C sind mit einem behindertengangigen Lift ausgestattet.

Die Erschliessung der Einstellhalle funktioniert Uber den Schitzenweg. Die Hauser
sind alle direkt von der Einstellhalle aus zuganglich.
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Gebaude A Wohnungstypen

Das Haus A beinhaltet 1 Wohnatelier und 5 Wohnungen. Die Wohnungstypen sind:
« 2 x 3,5-Zimmerwohnungen (Erdgeschoss, Obergeschoss)

+ 1x 3,5-Zimmerwohnung mit Galerie (Dach- und Galeriegeschoss)

« 1x 4,5-Zimmerwohnung (Obergeschoss)

« 1x 4,5-Zimmerwohnung mit Galerie (Dach- und Galeriegeschoss)

Gebaude B Wohnungstypen
Das Haus B beinhaltet 2 Doppeleinfamilienhauser:
+ 2 x5,5-Zimmer-Doppeleinfamilienhduser (Erd-, Ober- und Dachgeschoss)

Gebaude C Wohnungstypen

Das Haus C beinhaltet 7 Wohnungen. Die Wohnungstypen sind:

« 1x 2,5-Zimmerwohnungen (Erdgeschoss)

« 1x 3,5-Zimmerwohnung (Erdgeschoss)

+ 1x 4,5-Zimmerwohnung (Erdgeschoss)

« 2 x4,5-Zimmerwohnungen mit Galerie (Ober-, Dach- und Galeriegeschoss)
« 2 x 5,5-Zimmerwohnungen mit Galerie (Ober-, Dach- und Galeriegeschoss)
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Situation
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HAUS A | Erdgeschoss
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HAUS A | Obergeschoss
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HAUS A | Dachgeschoss

WOHNUNG A6

4.5 Zimmer + Galerie

BGF 152,44 m?

NWF 141,39 m?

WOHNUNG A5

3.5 Zimmer + Galerie

BGF 109,56 m?

NWF 103,96 m?

Galerie Galerie

Dachgeschoss | 4.5 Zi-WHG + Ga Po-WHG + Galerie
Obergeschoss 4.5 Zi-WHG 3.5 Zi-WHG
Erdgeschoss Wohnatelier 3.5 Zi-WHG
Einstellhalle/Keller | Keller

]

Wohnen / Essen / Kiiche
BF:39.49 m?

Loggia
BF:10.22 m?

Entrée / Korridor
BF:18.02 m?

7 Entrée / Ko

Wohnen / Essen / Kiiche
BF:39.10 m?




<
-
\
A6 A5 |
\
\ \
| | RH. 1.50 — B - RH. 1,50 | |
| | RH.1.80 Q 77777777777777 -y "7 Q " RH.1.80 | |
| | | |
}» alerie Estrich Estrich Galerie {
‘ ‘ F:28.48 m? BF:7.04 m? BF:6.00 m? I BF:17.30 m? ‘ ‘
‘ ‘ | - - . RH.1.80 ‘ ‘
| | RH.180 | o H I D Y e RH.1.50 | |
| |
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I
\
_
<C
4’ Galerie
Dachgeschoss
Obergeschoss
Erdgeschoss
m 1 3 5 Einstellhalle/Keller
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HAUS A | Fassaden und Schnitt
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HAUS B | Erdgeschoss

DEFH B2

5.5 Zimmer EG

BGF 193,21 m?

NWF 163,79 m?
PARZELLE 243 m?

DEFH B1

5.5 Zimmer EG

BGF 193,21 m?

NWF 163,79 m?
PARZELLE 272 m2
Dachgeschoss 515 B85
Obergeschoss Z| 7777777777777777 Z | 777777777777777
Erdgeschoss DEFH 77777777777 DEFH 7777777777
Einstellhalle/Keller | Keller Keller

B1

Entrée

BF:7.66 m?

B2
Du/ Bad Entrée
:4.28 m BF:7.66 m?
O
-
/
7

Wohnen / Essen / Kiiche
BF:39.29 m?

]

L]

]

N2

ieppe
:4194 m?

N2

Trep) P
BF:4.

Wohpen /

BF:39) %2

Essen

B







0
-
w
=
]
(]
=
L
O
x
<
o

HAUS B | Obergeschoss und Dachgeschoss
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HAUS B | Fassaden und Schnitt

Dach mit PV-Anlage
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HAUS C | Obergeschoss
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HAUS C | Dachgeschoss
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HAUS C | Galerie
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BAUBESCHRIEB

BAUKONSTRUKTION

Werkleitungen

Schmutzwasserleitungen aus Kunststoffrohren an Kanalisation angeschlossen.
Das Sauberwasser der Dachwasserleitungen aus Kunststoffrohren wird an die Ver-
sickerungsanlage angeschlossen. Anschluss der Wasser-, Strom- und Swisscom-
leitungen geméss Vorschriften der Werke. Die bestehenden Leitungen auf der
Parzelle (Kanalisation, BKW etc,), welche die Neubauten tangieren, werden umge-
legt und entsprechend wieder angeschlossen.

Béden

Bodenplatte in Stahlbeton. Keller- und Einstellhallenbereich als Fertigbelag oder
mit ZementUberzug. Loggiaplatten in Stahlbeton als Fertigbelag ausgebildet. In
den Wohnungen Unterlagsbdden mit Trittschall- und Warmedammung, Bodenhei-
zung und Uberzug. Der Deckbelag (Parkett, Platten) geméass Kauferwunsch.

Wande

Umfassungswéande im Untergeschoss, Einstellhalle und Erdgeschoss in Beton
roh. Innenwande im Untergeschoss in Beton oder Kalksandstein roh. In den Woh-
nungen Backstein, Leichtbau oder Betonwéande. Wohnungstrennwéande in Beton
mit beidseitigen Vorsatzschalen aus Leichtbauwanden mit Gipsbeplankung. Woh-
nungstrennwande gegen Treppenhaus mit Betonwanden und wohnungsseitiger
Vorsatzschale aus Leichtbauwéanden Gipsbeplankung.

Decken

Im Untergeschoss Einstellhalle und Kellerréume Betondecken roh, im Decken-
bereich der daruberliegenden Wohnungen Verkleidung mit zementgebundener
Mehrschichtplatte. Die Decken der Wohnungen und Treppenhaus in Stahlbeton mit
Weissputz gestrichen.

Dach

Aneinandergereihte Satteldacher. Dachkonstruktion von unten nach oben: innen
liegende Gipsplatten mit Weissputz gestrichen, Installationsrost Metall oder Holz,
Dampfbremse, Sparren mit dazwischenliegender Warmedammung aus Mineral-
wolle, Da&mmung aus Weichfaserplatte, Unterdachfolie, Konterlattung, Ziegellat-
tung, Tonziegel gemass Farbkonzept.

Fassade

Fassadengestaltung geméass Fassaden- und Farbkonzept. DAmmstarken gemass
Energiemassnahmennachweis.

Gebaude A: Der Sockelbereich im Erdgeschoss im Bereich des Ateliers wird mit
einem Zweischalenmauerwerk mit aussen liegenden Sichtsteinen
ausgefuhrt. Die restlichen Fassaden ab dem Erdgeschoss bis un-
ter das Dach sind mit einer Aussenddmmung aus Mineralwolle und
einer Holzverkleidung versehen.

Gebaude B: Die Fassaden ab dem Erdgeschoss bis unter das Dach sind mit
einer Aussendédmmung aus Mineralwolle und einer Holzverklei-
dung versehen.

Gebaude C: Die Fassaden ab dem Erdgeschoss bis unter das Dach sind mit
einer Aussenddmmung aus Mineralwolle und einer Holzverklei-
dung versehen.



Treppen

Gebaude A: Treppenhaus mit Betonelementtreppen versehen mit Platten-
belag. Die internen Treppen in den Wohnungen 2. 0G/Galeriege-
schoss aus Holz oder Holz/Metall.

Gebaude B: Betonelementtreppen versehen mit Plattenbelag.

Gebéude C: Treppen zu Laubengang mit Betonelementtreppen. Die internen
Treppen in den Wohnungen 1. und 2. 0G/Galeriegeschoss aus Be-
tonelementreppen versehen mit Plattenbelag.

Fenster

Fenster und Fenstertiren in Holz-Metall. Wetterschenkel Alu Natur, 3-fach Isolier-
verglasung. Warmegeddmmte Rahmenverbreiterung. Drehkipp-Beschlage in allen
Raumen (1-Flagel). Oberflichenbehandlung aussen geméss Farbkonzept, innen
weiss.

Licht- und Sonnenschutz

Verbundraffstoren VR 90 galvanisiert und einbrennlackiert mit Gummilippendich-
tung, Oberflachenbehandlung gemass Farbkonzept. Fihrungsschienen aus Leicht-
metall. Die Fenster im Bereich der Loggien haben keine Verbundraffstore. Um den
Sonnenschutz zu gewahrleisten sind einseitig Vertikalmarkise vorgesehen.

TECHNIK

Elektroinstallationen

Unterputzleitungen in den Wohnungsgeschossen mit je einer Lampenstelle pro
Zimmer (ohne Fassung und Beleuchtungskdrper). Pro Zimmer mindestens eine
Dreifach- und eine Einfachsteckdose. Je eine Multimediasteckdose in Wohn- und
Elternschlafzimmer, in den Ubrigen Zimmern werden Leerrohre eingelegt. In den
Korridor-, Bad- und Duschenraumen Einbauspots. Eine Einfachsteckdose beim
Sitzplatz oder Balkon.

In der Einstellhalle wird eine Grundinfrastruktur fUr Autoladestationen installiert.
Diese besteht aus einer Zentrale, dem Netzwerk und einem Flachstromkabel. Die
Autoladestationen sind individuell zu beschaffen und kénnen auch spéater nach-
gerustet werden.

Auf drei Dachern wird eine Photovoltaikanlage installiert.

Als Grundlage dient das Elektroprojekt des Elektroplaners.

Heizungsinstallation

Die Warmeerzeugung und Wasseraufbereitung erfolgt mit einer modernen Luft-
wasserwarmepumpe pro Gebdude. Die Warmeverteilung Ubernimmt eine Fuss-
bodenheizung, die durch Einzelraumregulierung gesteuert werden kann. Die
einzelnen Fussbodenregister sind erschlossen ab einem wohnungsinternen Ver-
teilerkasten. Um eine korrekte Heizkostenabrechnung zu erhalten, wird der War-
mebedarf pro Wohnung mittels Warmezahler gemessen.

Laftung

Die gefangenen Sanitarraume werden Uber das Dach entltftet. Die Kellerrdume
werden mit einer zeitgeschalteten mechanischen Luftungsanlage oder mit Seco-
mat ausgerustet.
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Sanitare Installationen

Bad/WC:

Dusche/WC:

Lift
Haus A:

Haus C:

Eine Stahlbadewanne und teilweise eine Dusche, eine Wandklo-
settanlage, ein Waschtisch mit Unterbau und ein Spiegelschrank.

Duschenwanne aus Stahl und einer Glastrennwand. Eine Wand-
klosettanlage, ein Waschtisch und ein Spiegelschrank.

Das Haus A hat einen zentralen Waschraum mit Waschmaschine
und Tumbler. Das Haus B und C hat pro Einheit eine Waschmaschi-
ne und Tumbler im Keller.

Ein rollstuhlgédngiger Personenlift im Treppenhaus vom Unterge-
schoss/Einstellhalle bis ins 2. Obergeschoss.

Ein rollstuhlgéngiger Personenlift im Treppenhaus vom Unterge-
schoss/Einstellhalle bis ins 2. Obergeschoss.

AUSBAU

Kiche

Moderne, grosszUgige Kiche. Frontausfihrung in Melaminharzbeschichtung/Dick-
kante, Sockel in Kunststoff. Glaskeramik-Kochfeld, Einbaubackofen, teilweise mit
Steamer, GeschirrspUler und Dunstabzug (Umluft). Naturstein-Granitabdeckung
20 mm (PK3). Ruckwand der Arbeitsfliche aus ESG-Glas. Als Grundlage dient die
Offerte des Lieferanten.

Schreinerarbeiten

Wohnungseingangsture schallddmmende Konstruktion. Zimmertlren beschichtet,
mittelschwere Ausfihrung, mit Futter und Verkleidung. In allen Rdumen Vorhang-
bretter mit 1-2 Vorhangschienen (VS-57). Pro Wohnung eine Garderobe.

Bodenbelage

Entrée, Korridor, Reduit, Wohnen/Essen und Klche mit Plattenbelag oder Parkett.
Sanitarrdume mit Plattenbelag. Sédmtliche Zimmer mit Parkett. Die Kellerraume im
Unter- und Erdgeschoss mit Monobeton als Fertigbelag oder mit Zementiberzug.

Wandbelage

Wande im Treppenhaus Abrieb gestrichen. Die Wohnungen sind mit Abrieb 1 mm
versehen und werden ebenfalls gestrichen.

Die Sanitarraume erhalten einen raumhohen Keramikplattenbelag. In den Sanitar-
raumen im Bereich der Steilddcher Keramikplattenbelag bis auf ca. 2.00 m Héhe,
darUber Abrieb gestrichen.

Umgebung

Sitzplatze und Zugange mit Verbund-, Sickersteinen und Mergel-/Asphaltbelag.
Rasenplatze mit Bepflanzung. Die Umgebungsgestaltung erfolgt nach Vorgabe
des Architekten.



ALLGEMEINES

Anderungen
Der vorliegende Baubeschrieb kann aus gesetzlichen, technischen oder planeri-
schen Grinden geandert werden. Anderungen bleiben ausdrlcklich vorbehalten.

Leistungen

Leistungen, die im Baubeschrieb nicht erwéhnt sind, werden in einer Standard-
qualitat ausgefuhrt. Die in den Planen eingezeichneten Mablierungen ausser der
Garderobe sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Massangaben
Verbindlich sind ausschliesslich die Angaben in den Planen 1:50.

Plananderungen/Ausbauwiinsche

Individuelle Ausbauwlnsche werden bei frihzeitiger Anmeldung nach Méglich-
keit erfUllt. Sdmtliche Plananderungen und Anderungen am Bau sind vorgangig
mit dem Architekten zu koordinieren. Ein Verzicht auf gewisse Leistungen und die
Ausflhrung derselben durch Dritte ist ausgeschlossen.

Planungs- und Bauleitungsdnderungen werden im Stundenaufwand (CHF 135.-/h
exkl. MWSt.) verrechnet. Auf sdmtlichen Mehrkosten (inklusive Kichen, Sanitare
Anlagen, Elektroinstallationen etc.) wird ein Bearbeitungshonorar von 10% ver-
rechnet.

Mehrkosten infolge Kaufer- und Materialanderungen werden direkt zwischen dem
ausfuhrenden Unternehmer und dem Kaufer abgerechnet. Auswahlbedingte Min-
derkosten werden nicht zurlckerstattet.

Garantie

Die ordentlichen Garantiefristen betragen 2 Jahre ab Fertigstellungsdatum der
einzelnen Arbeiten. FUr verdeckte Mangel gilt eine Garantiezeit von 5 Jahren. Far
Apparate gelten die Garantiefristen der Lieferanten.

Preise
Alle Preise verstehen sich inkl. Lieferung, Verlegung und Zuschlage.

Plattenarbeiten/Parkett:

Bad/WC Boden-/Wandplatten CHF/m?120.—
Dusche/WC Boden-/Wandplatten CHF/m2120.—
Klche Wandplatten CHF/m?120.—
Entrée/Korridor/Reduit Bodenplatte/Parkett CHF/m?120.—
Wohnen/Essen Bodenplatte/Parkett CHF/m2120.—
Zimmer Parkett CHF/m?120.—
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Nebenkosten
Im Verkauf inbegriffen:

Im Verkauf nicht inbegriffen sind:

- Baubewilligungsgebuhren

- AnschlussgebUhren

(Kanalisation, BKW, Wasser, Telefon)
Plankopien

Gebaudeversicherung wahrend der Bauzeit

Handanderungssteuer

- Notariatsgebuhren

Grundbuchgebuthren

Errichten Schuldbriefe

- Allfallige von Kaufern gewlnschte Anderungen
gegenuber dem Baubeschrieb und Planen

Vorbehalte

Séamtliche Angaben dieses Prospektes entsprechen dem aktuellen Planungsstand
und kénnen noch Anderungen unterliegen. Aus sdmtlichen Planen, Zeichnungen,
Darstellungen, Mdéblierungen, 3d-Visualisierungen oder Beschreibungen kénnen
keinerlei Ansprlche abgeleitet werden.

Geringfugige Anderungen der Ausfihrung, welche durch Auflagen der Behérden
oder Fachplaner entstehen und welche die Nutzung des Gebaudes nicht beein-
trachtigen, bleiben ausdricklich vorbehalten und berechtigen zu keinerlei Kauf-
preisminderung.

Die Vermarktungsunterlagen stellen keine Vertragsgrundlage dar. Alle Plane, Bilder
und 3d-Visualisierungen haben informativen Charakter.
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